
 
 

PROFIL INVESTICIJSKOG PROJEKTA 

Naziv projekta  
Hotel, 114 stambenih jedinica, 27 luksuznih vila, golf teren, Istria 
Estate and Country Club, Marlera Golf 

Opis projekta 

Projekt Istria Estate & Country Club, Marlera Golf pruža jedinstvenu 
investicijsku priliku u izgradnji vrhunskih golf igrališta s pratećim 
sadržajima, s mogućnošću sudjelovanja u razvoju cijelog projekta, 
smještenog u očaravajućem prirodnom okruženju uz samu morsku obalu.  
Projekt se proteže na 126 hektara zemljišta i prema planu predviđa:  
• luksuzni hotel kategorije 5 zvjezdica sa 170 soba, prostranim spa i 
wellness sadržajima, konferencijskim dvoranama, restoranima, barovima 
i casinom,  
• 114 stambenih jedinica: 87 apartmana s dvije ili tri spavaće sobe i 27 
luksuznih vila, 
• igralište za golf s 27 rupa i pratećim sadržajima.  
Marlera Golf LD d.o.o. i Nova Istra Ideaus d.o.o. su vlasnici zemljišta na 
kojem je predviđena izgradnja. Oba društva u vlasništvu su GTC Grupe, 
sa sjedištem u Poljskoj, lidera u razvoju ove vrste projekata u centralnoj i 
istočnoj Europi.  
VRIJEDNOST PROJEKTA  
Stambene jedinice 
• Bruto površina − 23.300 m2 
• Ukupna procijenjena prodajna vrijednost - cca. 90 do 100 milijuna eura  
Hotel 
• Bruto površina − 29.200 m2 
• Procjena EBITDA − oko 3,7 - 4 milijuna eura  
Golf igralište 
• Teren s 27 rupa: 113 ha 
• Kuća - bruto razvijena površina − 1.800 m2 
• Procjena EBITDA − oko 1 – 1,25 milijuna eura  
Ukupni procijenjeni troškovi razvoja, uključujući zemljište: 100 milijuna 
eura. Marlera Golf LD d.o.o. i Nova Istra Ideaus d.o.o. vlasnici su 
zemljišta planiranog za izgradnju. U konačnici, obje tvrtke kontrolira GTC 
Group sa sjedištem u Poljskoj, vodećem developeru ove vrste projekata 
u Srednjoj i Istočnoj Europi.  

Trenutačni status 
projekta  

Tvrtka traži investitora ili strateškog partnera. Projekt je u visokoj fazi 
razvoja. Do sada su dovršene sljedeće pripremne aktivnosti:    
-Procjena tržišta 
-Razvoj koncepta i master plana 
-Financijska studija izvodivosti 
-Idejno  rješenje i projekti za ishođenje dozvola. 
Za sve zone, uključujući infrastrukturu, ishođene su građevinske dozvole, 
osim za hotel koji ima lokacijsku dozvolu. Ovaj projekt, pod uvjetima 
predviđenim Zakonom o poticanju ulaganja (NN 102/15, 25/18,114/18, 
32/20), može se kvalificirati za poticanje ulaganja.  

Procijenjena vrijednost 
investicijskog projekta 

Stambene jedinice 90 - 100 milijuna EUR  
Golf i hotel 50-60 milijuna EUR  

Model realizacije 
projekta 

Prodaja  

Za dodatne informacije o ovom projektu obratite se e-poštom na: info@coral-consulting-service.com 

 


